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e Miami on a des cliches
plein la tete Des gratte

ciel des maisons sur

I eau dcs iles habitées
par des tetes d affiche

du cinema, et même

Al Capone autrefois
D'ailleurs, le palais de 900 rn du fameux gangster
vient d etre mis en vente a plusieurs millions de dol-

lars Ce cote flamboyant perdure Des I an prochain

la cite organisera son grand prix de Formule I et en

plein centre ville comme a Monaco Progresse aussi
I idée de construire I American Dream Miami le plus
gigantesque centre commurual ct dc loisirs d Amerique

du Nord avec dts pistes dc ski

En même temps cette perle du Sunshme State accom-

plit sa mutation moins bling bhng plus intellectuelle
depuis le lancement Ln 2002 dc la foire d art contem-

porain Art Bascl Midmi Devenue Id deuxieme place

financiere aux Etats-Unis, apres New York, et la piste

d envol de start-up, elle attire beaucoup plus de monde

que les troisienstes dc luxe Les trenlendires dc la

« tech » ct les quadras de Id finance affluent Un grand

nombre de New-Yorkais qui s offraient un pied a terre

depuis deux a trois ans s installent désormais a I annee,
séduits par cet immobilier de qualite moins cher que

sur Park Avenue

LES PRIX DE LIMMOBILIER
À MIAMI
Le plus surprenant est de constater que les prix de I im

mobilier de Miami ne sont pas plus élevés que ceux

d une ville moyenne française Le metre carre tourne

autour de 4 DOO €, maîs se lenchent D apres les esti

mations du site Zillow, a la fm du premier trimestre,

le curseur a grimpe en un an de 7 co contre 8,7 % aux
Etats Unis maîs il retomberait a 3 4 % cette annee

Les ventes médianes, affichées a 465 DOO € et conclues

a 373 400 € indiquent le poids des negociations ou tout

au moins des surestimations de depart Le micromarche

du luxe reste bien oriente «Alors que le nombre de Iran

saciwns a chute les \entes au dessus du million d euros
ont bondi de 12 % La clientèle haut de gamme cst lou

jours presente maîs les français fe font assez rares en ce

moment », confirme Lucile Savattier responsable du

developpement international de Marc Foujols

Ce marche est étroit faute de reserves foncières pour

construire au bord de I eau I emplacement le plus re

cherche Volatile, il voit passer ses indicateurs du rouge
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SO CHIC !
La skyline de Miami est ponctuée

de gratte ciel qui portent comme

un étendard une marque célèbre

ou la signature d un « starchitecte »

Presque tous les quartiers ont

le leur Downtown (1000 Muséum

de Zaha Hadid), Edgewater (Missoni),

Sunny Isles (Armani Porsche)..

L'un des derniers en date, Aston

Martin Residences sortira du sol sur

Downtown avec des appartements

de 500 DOO a 7 millions de dollars

Ci-dessous
Dans le quartier
Edgewater le
complexe de
residences Missoni
offre des services
haut de gamme

En haut, a droite
Glasshaus sur
Coconut Grove
propose des
appartements
design dans un
cadre verdoyant

au vert en un rien de temps Assez stable actuellement,
il explosait littéralement en 2014-201'i Au creux de la
vague durant la crise, il avait chute de 50 %

Le moment est-il favorable pour investir ' « Sans au-

cun doute pour les Européens, qui bénéficient du cours
du change euro-dollar et de la diversite de I offre assure
Stephane Zerdoun, négociateur a Miami de One

Sotheby's International Realty // leur faut percevoir

Miami comme une ville nouvelle, qui se développe depuis
I invention de la climatisation Lei procedes de construc
non sont différents ici on démolit pour construire a la

place, on n 'entreprendpas de rénovation lourde »

LES MEILLEURS SPOTS
POUR INVESTIR
Sur Miami Beach, placer 200 DOO a 300 DOO $ (180 000 a
250 000 E) dans un petit produit locatif Art deco de SO
à 60 m2 offre un bon retour sur investissement Dans
ce quartier historique, la demande locative est soute-

nue et les loyers élevés, entre I 700 et 2 000 $ par mois
Le rendement frôle les 5 % nets, maîs les perspectives
de valorisation restent faibles, car I Art Deco District a
un peu vieilli Sur Miami Beach, les condos au bord de

I eau sont assez anciens South Pointe est le seul endroit
ou I on trouve encore du flambant neuf, dont le Monad
de Jean Nouvel, a 17 DOO C'm1 sur la baie de Biscayne
Cote ocean, les prix flambent, comme cet appartement a

35 000 €/nV du subhmissime Setai Hotel que vient de
s'offrir un Français
Plus prometteurs en matière de valorisation que de
rentabilité, dcs quartiers se sont métamorphoses en epi-

centre de Miami Brickell s'est reconverti en petit Man
hattan pietonmer depuis la construction de residences
haut de gamme et du Brickell City Centre Le neuf cote
fiOOOC'm2 « Central et pres du Design District la nouvelle

place de la mode el du luxe Edgevtater offre les ultimes ap
portumtes d acheter du neuf sur l'eau a b DOO 7 000 f lm2

C'est le quartier à fort potentiel dans lequel nous croyons
le plus » signale Adam Randolfi, directeur associe
de Barnes Miami A proximite, Wynwood, devient

the place to be Cette icône du street art et de l'avant-

garde accueille Art Basel, le nouveau musee d art mo
derne et un nombre croissant de galenstes L'agence
Krief & Partners vient d'y realiser plusieurs transactions
dans le-. 5 DOO €/m7 Selon Fabrice Krief, « les galènes
d'art sont de bons indicateurs, car les lieux ou elles s im
plantent se développent rapidement A New York, ce fut

le cas de Soho puis de Tnbeca » La mue de cet ancien
quartier mal famé est entre les mains de Tony Goldman,

le développeur qui a hisse Soho au sommet
La location touristique de courte duree n'est pas bien
vue en Floride, comme du reste aux Etats-Unis. La plu
part des proprietaires la régulent dans les actes de copro-
priete, par exemple en interdisant les locations de moins
de six mois ou en limitant les séjours a deux par an

OÙ VIVRE DANS UNE MAISON ?
Sur Miami Beach, les maisons rénovées et en tres bon
etat cotent autour de 2,S a 3 millions d'euros, selon
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UNE FISCALITÉ
DOUCE
Sans être un paradis fiscal la
Floride ne perçoit pas d impôt sur
le revenu et cette regle est inscrite

dans sa constitution Elle date de
I epoque ou I État voulait a tout prix
attirer des migrants Reste toutefois
au contribuable a acqu Iter I impot
fedeial La property tax annuelle
perçue par la commune équivaut
a la taxe fonciere française
et s eleve a 2 % de la valeur
cadastrale du bien a Miami
et entre 11 et 1 2 % a Sarasota

Ci dessous
Les copropriétés sont
en majorité classiques
(et non des « co op »
comme a New York)
Dans I une délies sur
Coral Gables un condo
de 275 rn a 1600 DOO S
(One Sotheby s
International Realty)

Adroite
Fresques murales
aWynwood ancien
quartier d entrepots
devenu le temple
du street art

qu elles se situent en open bay, avec vue sur la baie

de Biscayne ou a quèlques minutes a pied de la plage

maîs pas sur I eau « Par renovation un critere tres de

mande, on entend au moins que le vitrage soit anti aura

gan la toiture refaite et si possible les sanitaires précise

Elisabeth Gazay, directrice associée de Barnes Miami

Les maisons modernes sont construites pour résister aux

ouragans C est la raison pour laquelle ce sont les plus rc
cherchées >

En version luxe, une maison sur I archipel des Venetian

Islands édifiée depuis moins de trois ans, vient de se

vendre 17 millions de dollars pour 700 m2 habitables

ct I 400 m2 de terrain « f es offres sont nombreuses et

les negociations possibles II est clair que ce marche est

repasse entre les mains des acheteurs >, constate l'agente
immobilier

La preference des familles se porte souvent sur des

quartiers qui ne sont pas sur I eau, maîs verts, pres

d un golf et d'écoles bilingues comme Coral Gables

et Coconut Grove Une petite merveille est en vente
a 2,3 millions de dollars (4 000 €/m2) sur Coral Gables

Le ticket d'entrée de Coconut Grove démarre al I mil

lion d euros Avec un budget comparable, on s offrira

Fort Lauderdale et, cette fois, pres de I eau sur un canal

AU BORD DU GOLF
DU MEXIQUE
Qui a ses habitudes sur la côte d Azur ou en Califor

nie s'étonnera de la moyenne des prix flondiens

I 500 €/m < Cest dérisoire, s exclame Greg Orquera

C est bien le niveau des valeurs de Sarasota man civet le po

tentiel de doubler En 2006 le metre carre valait 2 500 € »

Dans l'offre d'Orquera Flonda Investments centiee

sur la station balnéaire Sarasota, on trouve des produits

purement locatifs a 5 % de rendement nets, comme

un appartement de 160 m' a 190 000€ Ou des villas a

moins d un million pres de la plage ou du centre ville

a I europeenne anime et commerçant et jamais bien
lom d un golf

Aussi cool et balnéaire, Naples propose une offre de

residences secondaires luxueuses Le style contempo

rain plaît beaucoup affirme Fabrice Krief Les gammes

vont de 2 5 a 3 millions d euros On voit parfois des villas

affichées a 1,5 million maîs elles datent des annees 1960

et devront etre démolies La revente s opere généralement

au bout de cinq ans Tout va tres vite, e est I Amerique ' »



Date : Juillet - aoÃ»t 18

Pays : FR
Périodicité : Bimestriel

Page de l'article : p.26,27,28,...,36
Journaliste : NELLY CHEVAIS

Page 1/6

  

BARNES 4683584500508Tous droits réservés à l'éditeur



Date : Juillet - aoÃ»t 18

Pays : FR
Périodicité : Bimestriel

Page de l'article : p.26,27,28,...,36
Journaliste : NELLY CHEVAIS

Page 2/6

  

BARNES 4683584500508Tous droits réservés à l'éditeur

_ L CORSE
La nature est son domaine

rn

LE CAPITAL NATUREL DE L'ILE DE BEAUTE EST

PRATIQUEMENT SANS ÉGAL EN FRANCE.

' E PARFAIT EXEMPLE DU MARCHÉ IMMOBILIER

t_ DE COUPS DE CŒUR.

^K. PAR NELLY CHEVAIS

'

*h'y-. n "•*
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Sur les hauteurs de
Palombaggia cette
somptueuse v Ila de
500 m'se loue 22 DOO Ê/
semaine en haute sa son
(Sothebys)

e matin vous êtes sur la plage

I apres midi pres d un lor

rent de montagne Et presque
seul au monde Cette divorsi
té de paysages, plus sauvages

les uns que les autres reste
la carte maitresse de I ile de

Beaute A part quèlques iles maîs souvent lointaines
e est I un des rares endroits au monde ou I on peut en

core b offrir une propriete pieds dans I eau Le luxe
voire l'exception

QUASIMtN F UN MICROMARCHE

« En Corse le marche immobilier haut de gamme no pas

I ampleur de celui de la cote dAzur oit du Sud Ouest re
marque Frederic Olivier! (Propriétés Corses Sotheby s
International Realty) Les agences de l'île possèdent en
general deî portefeuilles restreints de biens Pour notre

part nous proposons a la vente une quinzaine d offres par

an maîs ejttri-mcmt.nl sélectionnées Environ duc d entre

elles sont affichées et cinq à six restent confidentielles

pour repondre aux souhaits des proprietaires » La gamme
de prix dépend de deux paramètres la distance de la
mer et I emplacement ou non dans un domaine prive a

plus ou moins forte notoriété
Ce marche reste assez stable, perçu par les acquéreurs
comme lobjet d im imestissement patrimonial plus
que spéculatif Pour autant et malgre sa petite taille il
n échappe pis au yoyo » traditionnel de I immobilier
maîs en version light > Au cours des dix dernieres
annees deux vagues se sont suivi La premiere
soutenue par une très forte demande, a ete marquée

par une envolee du nombre de transactions jusqu a la
crete des prix de 2011 Doucement ensuite le marche

s est inverse en perdant 20 % de sa valeur au creux de la

vague A partir de 2015 2016, la reprise s est confirmée
Les valeurs ont progresse dc 5 % en moyenne I an
dernier sans avoir repris toutefois leur niveau dc 2011
Les acquéreurs se montrent exigeants et font dcs

concessions sur le bati plutôt que sur le site et la loca
hsation Dans le sud certains recherchent un domaine
prive bien précis < // leur faut de I intimité et en même

temps un lieu ou ils st retrouvent i ntre connaissances

i est le paradoxe > s étonne régulièrement le respon
sable de Sotheby s
En general I offre reste interieure i 11 demande
compte tenu de sa difficulté a se renouveler La Corse

est une ile et en raison de cette particularité, est
contrainte par la mer et la montagne Maîs surtout
le Padduc (Plan d amenagement et de developpement
durable de la Corse) a contribue a geler des espaces
Etant donne que les communes qui n ont pas encore de
plan loeil d urtnnisme doivent I intégrer les perspec

tives de tonstructibihte se réduisent encore davantage
a moyen terme

LABALAGNE UNE BELLE AUTHENTICITE
En Haute Corse la Balagne est par son histoire une
riche terre d exploitations agricoles De ce fait les vil

lages ont garde un patrimoine intéressant d'anciennes
batisses bourgeoises LT cote moins exploitée que celle
de la Corse du sud offre des panoramas remarquables

sur la mer notamment entre Lumio un village de pe
cheurs donnant sur la baie de Calvi et la Marine de
Davia près de L Ile Rousse Les propriétés haut de
gamme sont authentiques, sans architecture formatée
et disposent assez souvent d un grand terrain maîs elles

sont rares Leur prix oseille entre 2 a 4 millions d euros
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FAIRE CONSTRUIRE
Dix terrains a bâtir sont en vente dans
le domaine d'Annella près de la baie
de Pinarello Pieds dans l'eau, à partir
de 3500 m2, ils s'intègrent sur
7 hectares au calme. Les prix

démarrent à 1,5 million. «Les valeurs

des terrains corses ne sont pas très

hautes, dè l'ordre souvent de 150 ê/
nf. Les enveloppes sont par contre
importantes, car ce sont de grandes
superficies. Pour faire construire,

nous avons de très bons architectes

gui savent utiliser les matériaux
locaux pour /es fondre dans la nature.

Les enduits, comme les pourtours des
piscines, sont parfois foncés pour
qu'on ne les voie pas », précise

Claudia Mura (Barnes). Cependant
des communes n'ont pas de PLU Sur

certains lotissements, on peine à

obtenir un permis de construire.

en fonction de leur superficie et de leur emplacement.

Deux exemples de biens que I on peut trouver aux alen-

tours de 2,5 millions • une villa d'architecte (300 m2)

avec vue sur mer surplombant le golte de Calvi et une

ancienne bergerat: entièrement réhabilitée (400 m2) à

proximité du golfe de Saint-Florent. Toutes deux se dis-

simulent à la vue dans 6 à 7 hectares d'essences locales

et d'arbres séculaires. Près de L'Île-Rousse, une pro-

priété pieds dans, l'eau a été acquise pour 3 millions par

un Italien fortune. La Balagne a ses gloires de l'écran
ct dc la scène • Jacques Dutronc sur les hauteurs de

Monticello, Guy Bedes à Calenzana et Laetitia Casta

à Lumio.

AJACCIO : PRIVILÉGIEZ LA RIVE SUD

Les alentours du golfe d'Ajaccio ne sont pas aussi

connus que Sperone et Bomfacio, mais leurs paysages

ont beaucoup de charme Sur la rive nord, l'urbanisa-

tion a été assez dense, et peu de résidences ont l'usage

unique de maisons de vacances La rive sud, par contre,

comporte des propriétés exceptionnelles. Plus sauvage

que sa voisine, elle a été peu urbanisée et propose une

offre quasiment au compte-gouttes. A partir de I mil-

lion d'euros, qui est le ticket d'entrée de la belle pierre

en Corse, les. villas ont vue sur mer et piscine à cinq

minutes de la plage Au moins à 2 millions, elles sont

au bord de la mer, mais pas forcément dernier cri ni ré-

novées. Entre 3 et 6 millions, on a accès à de très belles

propriétés pieds dans l'eau, d'une grande superficie, to-

talement rénovées et décorées.

Les secteurs les plus recherches sont trois presqu'îles,

dont celle d'Isollela, à vingt-cinq minutes de l'aéroport,

le domaine de la pointe (où se trouve le Sofitel) et la
Castagna « Toutes trois sont comparables aux caps de la

côte dAzur, maîs en plus petites et sauvages. Leur offre

cst si rare que les acquéreurs en sont réduits à se mon-

trer patients ou tres réactifs, remarque Raphael Maillé,

cofondateur de Corsica Luxury Estate. Ce n'est pas un

marché de mode rn de résidence secondaire Les proprié-

taires veulent profiter le plus souvent possible de leur villa,

dans un cadre de semi résidence principale. C'est un mar-

ché familial »

LE POTENTIEL DE COTI-CHIAVARI

L'aéroport d'Ajaccio assure des rotations toute l'année
et plusieurs lois par jour en saison « C'est sans doute

l'un des leviers de la demande exponentielle pour la rive

sud, » analyse Guillaume Neri, dont l'agence Proprié-

tés Corses d'Exception est implantée à Porticcio. Plu-

sieurs lignes desservent l'jburope du Nord. Air Corsica

vient notamment d'ouvrir les premières liaisons vers

Londres. Néanmoins, la clientèle des agences immobi-

lières demeure majoritairement française, à SO %.

Un secteur à tort potentiel se développe aux alentours

du village de Coti Chiavan près des plages sauvages de

Cala d Orzo. Dans son hameau Acqua-Doria, les pano-

ramas sont à couper le souffle, et l'on peut se mettre à

Ci-dessus Au sud de
Porto Vecchio, un bien
rare qui offre une position
dominante unique sut la
mer (Sotheby's)
Ci-contre Villa
d'architecte entre mer et
montagne au dessus du
golfe de Calvi (Barnes)
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Ci-dessus Villa d exception
signée par le prestigieux
studio KO a deux pas des

plages dePalombaggia
(Agence da Golfe)

Ci contre
Le programme neuf

d exception Sognudi Cala
Rossa une architecture

parfaitement intégrée au
paysage des prestations

duTZaupenthouseouala
villa livre au 3'trimestre

2019 (Barnes;

SPERONE:
VUES SUR MER
EXCLUSIVEMENT
« En trente ans cle metier et
d activite sur Sperone ie n ai jamais
constate de baisse du marche La
demande reste en permanence

superieure 31 offre et des
proprietaires sont dans les lieux
depuis vingt a trente ans On a un
coup de cœur pour /es sites

Ensuite on s y attache pour la vie

D autant que les prix ne sont pas
plus élevés que dans les domaines
alentours » déclare Marie Jo Culioli

de I Immobiliere Sperone A titre
d exemple une villa en red cedar est
en vente a 2 5 millions sur les hauts

de Sperone le lotissement le plus
recherche Dans toutes les pieces la
vue donne sur la mer dont les iles
de Piana et de Cavallo ou sur le
golf Elle comprend 222 m2

habitables 3 942 m'de terrain et
150 m2 de terrasse

la recherche d une propriete a flanc de colline ou d'une

maison d'architecte a concept bots « La Corse, e est la

mer bien mr, maîs en plus une végétation abondante des

montagnes culminant a 3000 metres dea lacs et la sfa

lion de sports d hiver d Esc dans le village de Bastehca

a une heure, détaille l'agent Quand on vient de France

on ressent une vraie coupure avec la vie quotidienne habi

tuelle C est la remarque la plus fréquente entendue chez

nos clients »

LE SUD, LES PIEDS DANS L EAU

L'extrême sud donne le ton du marche haut de gamme

corse Porto Vecchio et Bonifacio sont des « adresses »
Le quotidien britannique The Guardian a classe la

baie de Pmarello dans son palmarès des 20 plus belles

plages au monde » L engouement pour le grand sud ne

se dément pas puisque nous réalisons des transactions

toute I annee et plus seulement en saison », révèle Frede

ric Montanaro, responsable Transactions de I Agence-

dû golfe leader du luxe en Corse L'agence s'est spé-

cialisée dans le sud sur les propriétés des domaines pn

ves, dont quelques-uns sortent vraiment du lot tels que

Sperone et Cala Rossa

Le domaine de Sperone, a Bonifacio et a trois minutes

du cœur de Porto Vecchio, n est pas seulement repute

pour ses 70 hectares de golf La constructibilite étant
réduite, l'impact foncier n'est que de 4 % Ses grosses

maisons tout en bois, de I ossature a la toiture font

rever même si certaines, édifiées au premier âge

du domaine ont traverse plusieurs décennies La

proximite de I eau avec vue sur mer se négocie a partir

de 5 6 millions, en prévoyant parfois des travaux Les

pieds dans l'eau cote de 10 a 15 millions Dans une
autre partie du domaine, a vingt minutes de marche de

la plage de Sperone, les prix commencent a 4 millions

et montent a 10 pour les plus belles propriétés Ce sont

de grandes maisons de 500 a 600 m2 La qualite de leurs

finitions est incomparable

A huit kilometres au nord de Porto-Vecchio, Cala Rossa

garde une belle cote a la hauteur de son image Le pieds

dans I eau vaut 5 a 10 millions, et la maison avec vue sur

mer appelle un budget de 1,5 a 2 millions Certaines

propriétés sont tres anciennes car ce domaine, qui était

visionnaire a l'époque, a commence a sortir du sol dans

les annees 1960 Les architectes d'alors concevaient de
toutes petites ouvertures pour proteger du soleil II faut

donc souvent raser la maison et reconstruire pour une

enveloppe finale de 4 a 5 millions

Puma d'Oro se situe au même niveau que Cala Rossa

avec acces plage et bateau, comme tous les domaines
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prives La propriete avec vue sur mer démarre entre
3 et 6 millions et va jusqu'à 15 millions en pieds dans
l'eau

Panta d Arazo et les parcs de Porto Vecchio n ont pas
d'accès a la plage, maîs de tres belles vues Le ticket
d'entrée tourne autour de 2,5 millions, et le maximum de

Sad millions « Ce domaine est le plus qualitatif en matiere
d architecture, de qualite de construction et d integration
dans le paysage Complètement différent de Sperone il se
veut élégant et contemporain, en manant notamment la

pierre au bois En comparaison de Saint Tropez et Saint

Jean Cap Ferrât Porto Vecchio bénéficie de prix plus
attractifs Cet écart va sans doute persister dans les annees
a venir car la cote dAzur sera toujours plus accessible
malgre laeroport de Figan qui assure de nombreuses

rotations I ete > explique Frederic Montanaro
En dehors des domaines prives, quèlques grandes pro
pnetes proches de Bonifacio dépassent les 15 millions
d euros, voire 30 millions, maîs possèdent 5 hectares
de terrain Ce sont des biens d une réelle exception
D autres se situent sur des emplacements privilégies
comme cet ancien moulin perche sur les falaises entie
rement rénove avec vue sur les bouches de Bonifacio,
mis en vente a 5,5 millions

INVESTIR EN CORSE
Les maisons plus en retrait de la mer peuvent conve
mr a I investissement Barnes par exemple presente
a 1,4 million une villa a Sognu di Cdia Rossa avec vue
sur mer et 220 m2 habitables I 400 m2 de terrain et une
piscine L agence estime le retour sur investissement a
5 7 % , maîs seulement pour une location durant toute
la saison Sur Airbnb, dans le domaine de Cala Ros
sa, une villa de trois chambres se louait par exemple
600 euros la nuitee en juin
La plupart des proprietaires ne louent pas dans une
logique de rentabilité maîs pour que leur maison soit
régulièrement habitée ou couvrir leurs trais d entretien
« A défaut de rendement tres eleve I investissement dans

une villa corse a peu de chance de baisser et procure du
plaisir rappelle Raphael Maille Ce n est pas le cas d un
placement financier qui ne représente que des chiffres sur
un ordinateur » •

Ci-dessus
Le charme d'une ancienne

bergerie les prestations
d un produit d exception

sur les hauteurs de
Saint Florent (Barnes)
Ci dessous a gauche

En plein coeur
du domaine de

Sperone avec vue sur
mer et en bordure
du golf un terrain
a bâtir de 4595 m2

a 6 millions d euros
(Agence du Golfe)
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En immobilier, le match Madrid - Barcelone tourne à l’avantage de
la capitale
Si les deux métropoles sont les plus chères d’Espagne, la crise politique refroidit les acheteurs en Catalogne
(2/3).

La Catalogne est, de loin, le terrain de chasse favori des acheteurs français en Espagne. Au second semestre
2017, 43 % des logements achetés par les étrangers non-résidents dans cette région l’ont été par des
Français ! Entre 70 000 et 80 000 de nos compatriotes résideraient à Barcelone.

Mais la crise politique catalane pèse sur le marché immobilier. Les investisseurs ont commencé à prendre
peur après le référendum illégal du 1 er octobre 2017. La déclaration unilatérale d’indépendance a provoqué
une reprise en main musclée des institutions catalanes par le gouvernement espagnol. Au premier trimestre
2018, le volume des investissements étrangers s’est effondré de 62 % en Catalogne, pendant qu’il bondissait
de 81 % à Madrid. Bien sûr, les prix de vente dans la région s’en ressentent, et en particulier à Barcelone.

Actuellement, le mètre carré tourne en moyenne autour de 5 000-7 000 euros dans les quartiers les plus chers
de la capitale catalane, dans la partie haute de la ville, où se situent les jardins du Turó Park et les quartiers
Sarrià, Galvany, Tres Torres et Pedralbes.  « Ce dernier est le préféré des Français qui ont des enfants en âge
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scolaire car il abrite le lycée français de Barcelone »  , glisse Emmanuel Virgoulay, représentant du réseau
Barnes en Espagne.

« Si l’hypercentre est cher, il est possible de dénicher des opportunités intéressantes dans certains quartiers
périphériques comme Sant Andreu, à l’Est de la ville, où le mètre carré ne dépasse pas 3 000 euros, soit 30
% de moins qu’en 2007 »  , suggère Patrick Crosset, fondateur du site  acheterenespagne.fr  .

Tant que la situation politique catalane ne sera pas clarifiée, la demande risque de demeurer atone en
Catalogne et les prix immobiliers devraient stagner en 2018.  « Aujourd’hui, ce sont les acheteurs qui fixent
les prix à Barcelone et non plus les vendeurs »  , assure M. Crosset.

Effervescence madrilène
Même si les activités de Airbnb et consors sont désormais très encadrées et très limitées à Barcelone,
beaucoup de propriétaires continuent de louer illégalement leur logement à des touristes pour de courtes
durées. Ceux qui optent pour la location de longue durée peuvent viser un rendement compris entre 3 %
et 5 %.

Malgré la crise politique, les prix sont cependant loin d’être bradés dans le haut de gamme en Catalogne.  «
Pour acheter une belle maison de 250 mètres carrés avec piscine et jardin à moins de 10 km des côtes, il faut
compter 600 000 euros, et à partir d’un million avec vue sur la mer »  , déclare M. Virgoulay.

Cette situation bénéficie aux villes du littoral méditerranéen, Valence et Malaga en tête, et bien sûr à Madrid,
qui récupèrent une partie de la clientèle étrangère potentielle de Barcelone. Dans la capitale, les prix ont bondi
de 17,1 % en 2017. Une effervescence qui laisse de marbre les acheteurs français : Madrid les intéresse peu
en raison de la dureté du climat, glacial l’hiver et étouffant l’été, et de l’éloignement de la mer.

Afflux d’acheteurs venus d’Amérique du Sud
Dans les quartiers les plus chers de la capitale espagnole, le prix du mètre carré peut monter jusqu’à 8 000
euros. Depuis quatre ans, les prix flambent sans discontinuer. En 2017, les quatre quartiers de l’hyper-centre
ont de nouveau connu des hausses spectaculaires : Centro (+21,1 %), Retiro (+17,6 %), Arganzuela (+15,6
%) et Salamanca (+17,6 %). Dans ce dernier, c’est l’afflux d’acheteurs venus d’Amérique du Sud qui dope
la demande.

Après Barcelone, Valence et Palma de Majorque, la mairie de Madrid a présenté en mai un plan pour lutter
contre la prolifération des meublés touristiques du type Airbnb
« Les biens haut de gamme se vendent surtout à des acquéreurs d’Amérique latine, du Venezuela, de
Colombie et du Mexique. L’une de nos ventes a atteint le niveau record de 13 700 euros le mètre carré en
2017 »,  confie Juan-Galo Maciá, responsable du réseau Engel & Völkers en Espagne. Fuyant leur pays qui
s’enfonce dans la crise, de nombreuses familles de riches vénézuéliens s’installent à Salamanca.

Plusieurs centaines d’appartements à plus d’un million d’euros ont ainsi été acquis par des ressortissants
vénézuéliens dans cette zone qui longe le Parc du Retiro. Nombre de spécialistes estiment qu’une bulle
immobilière est en train de se former sur le marché madrilène, qui est quasiment revenu à ses niveaux de
2007, et même plus de 10 % au-delà dans les quartiers centraux (Salamanca, Centro, Retiro).
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Après Barcelone, Valence et Palma de Majorque, la mairie de Madrid a présenté en mai un plan pour lutter
contre la prolifération des meublés touristiques du type Airbnb. Les appartements ne pourront pas être loués
plus de quatre-vingt-dix jours par an, et un immeuble ne pourra plus être dédié entièrement à la location, à
moins de posséder une licence hôtelière. Dans le centre, les touristes devront emprunter une entrée différente
de celles des occupants de l’immeuble. De quoi freiner considérablement ce type d’activité. Et relancer l’intérêt
de la location de longue durée.

A elles seules, Madrid et la Catalogne représentent 43 % du marché locatif espagnol. Réaliser un
investissement locatif en Espagne est généralement plus rentable qu’en France. A Madrid et Barcelone, le
rendement locatif brut de l’immobilier ressort à respectivement 5,7 % et 5,6 % selon Invermax. Depuis quatre
ans, le prix des loyers augmente fortement dans ces deux régions. Ce sont d’ailleurs celles où les loyers ont
le plus progressé en 2017 : +17 % en Catalogne (prix du m 2 loué : 11,85 euros) et +12 % à Madrid (11,22
euros/m 2 ).

Louer est rentable en Espagne
Un investissement locatif est généralement plus rentable en Espagne qu’en France, car les prix d’acquisition
sont inférieurs, les charges moins élevées et les loyers sont moins taxés, notamment parce que la plupart des
charges peuvent être déduites des revenus locatifs. Les dépenses admises en déduction sont notamment les
intérêts des emprunts, les travaux, les impôts locaux, les primes d’assurance, l’amortissement du bien (égal
à 3% du montant le plus élevé entre le prix d’acquisition et la valeur cadastrale). Par ailleurs, il existe aussi un
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abattement de 40 % en cas de location sur une durée supérieure à deux ans. A savoir : les loyers sont taxés
à 19 % et les plus-values immobilières à 19 % pour les non-résidents, des taux actualisés chaque année.

En Espagne , les taux des impôts à l’achat varient selon les communautés autonomes. A valeur égale d’achat,
un logement dans l’ancien coûtera au final 4,75 % moins cher à Madrid qu’à Barcelone, et ce à cause des
impôts à payer sur la valeur du bien acquis. L’impôt sur le transfert de propriété (« Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales » ou ITP) coûte 10 % à Barcelone et 6 % à Madrid, tandis que la taxe sur la documentation
juridique (« Impuesto sobre Actos Jurídicos Documentados » ou IAJD) coûte 1,5 % à Barcelone et 0,75 % à
Madrid. Là aussi, le match tourne à l’avantage de Madrid !
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Immobilier : des villas à prix record à vendre en Corse

Cette villa en Corse est à vendre à plus de 10 millions d'euros (©Sotheby's International Realty)

VIDEO C'est au sud de l'île de Beauté que nos partenaires  Barnes  et Sotheby's International Realty ont
déniché pour nous les villas les plus chères de Corse.

(LaVieImmo.com) - Chaque mois, nous vous faisons découvrir les biens les plus chers à vendre dans une
région différente. Sotheby's International Realty et  Barnes  dénichent pour nous ces pépites. Il s'agit de
maisons, d'appartements ou encore de châteaux pour lesquels ces deux agences immobilières ont le droit
de communiquer. Ce mois-ci, nous partons à la découverte de la Corse.

Le prix au m2 médian (50% des ventes ont un prix supérieur, 50% sont meilleur marché) est encore
relativement raisonnable sur l'ensemble de l'île de Beauté et atteint 2550 euros, selon les données des
notaires du premier trimestre. Mais près des côtes et dans les zones les plus prisées, les prix s'envolent. En
particulier pour les biens de luxe.

Vidéo:https://www.lavieimmo.com/immobilier-corse-du-sud-36750/immobilier-des-villas-a-prix-record-a-
vendre-en-corse-43272.html

Une villa sur 3 niveaux à plus de 10 millions d'euros
Au milieu d'un parc de trois hectares avec accès direct à la plage, cette villa a été bâtie à l'écart des zones
urbaines. Construite sur trois niveaux, la propriété est située à l'extrémité sud de la Corse près de Bonifacio et
du golfe de Sperone. Avec son style moderne, la villa s'étend sur 700m2 habitable et comporte six chambres.
Vendue à plus de 10 millions d'euros par le réseau Sotheby’s International Realty, la propriété dispose
également d'un héliport et d'une marina privée.
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Une maison les pieds dans l'eau à 14 millions d'euros
A quelques kilomètres plus au Nord, dans la baie de Porto Vecchio, c'est une maison édifiée dans les années
1980 qui est à vendre 14 millions d'euros au sein du réseau  Barnes  . Avec deux niveaux et un sous-sol,
la demeure de 700 m2 abrite 7 chambres, une salle de sport, un hammam ou encore une salle de cinéma.
Un appartement de trois-pièces est prévu pour le gardien. La propriété, si elle dispose d'une superbe piscine
miroir, donne également directement sur la plage.

Tous droits réservés à l'éditeur BARNES 316496660

http://www.lavieimmo.com
https://www.lavieimmo.com/immobilier-corse-du-sud-36750/immobilier-des-villas-a-prix-record-a-vendre-en-corse-43272.html
https://immo-neuf.lavieimmo.com/promoteur/barnes-4438/


Date : 08/08/2018
Heure : 11:38:01
Journaliste : Jean Louis Dell'Oro

www.lavieimmo.com
Pays : France
Dynamisme : 0

Page 4/4

Visualiser l'article

Jean Louis Dell'Oro - ©2018 LaVieImmo 

Tous droits réservés à l'éditeur BARNES 316496660

http://www.lavieimmo.com
https://www.lavieimmo.com/immobilier-corse-du-sud-36750/immobilier-des-villas-a-prix-record-a-vendre-en-corse-43272.html

	180700-ProprietesLeFigaro
	180700-ProprietesLeFigaroB
	180816- lemonde.fr
	180808- lavieimmo.com

