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SPECIAL MARSEILLE

La cote par quartiers

s’

et résidentiel 8 arrondissement »,
affirme Cédric Castinel, patron
desventesdans]'ancien de Nexity
Marseille. Ici, les prix montent et
les biens se vendent vite. «En ce
moment, les produits partent sans de-
laietsouvent dans la fourchette haute
denosestimations », reconnait Henri
Perret, chez Laforét Endoume.
Voisin du centre-ville et de I'ani-
mation du Vieux-Port, «cet arron-
dissement plait beaucoup pour son
ambiance de village, méme s'il n'est
pas facile d'y stationner», indique
Robert Pomsar, de I'agence AIMH
Orpi du 8", Les prix des apparte-
ments en petit immeuble et des
maisons de ville vont de 4 ooo a
5000 €/m’, selon I'état et la situa-
tion du bien. « Nous faisons beau-

P 2 coup demecontents chezles candidats

- a lachat, car il n’y a pas assez
Inventaire. Mémegammedeprixdanslequar-  Emblématique. d'offres », reconnait un agent im-
tier populaire et commercant de e Vieux-Port fait mobilier. Le secteur le plus coté?

Le parc Belsunce, qui s'embourgeoise. toujours le bonheur Sanscontestele Roucas-Blane, dont
1 113 3 dles investissewrs. le relief offre de belles vues pano-
}mmOblher PaSSE 4% et 5° ramiques sur la mer. Les produits
a la Ioupe, Prochesducentre,cesdeuxarron- de qualité avec bonne exposition,

1°" et 2° arrondissements
Dans I'emblématique secteur du

dissements plus accessibles at-
tirent les primo-accédants, avec
ou sans enfants. Ici, tout plait!

jardin et vue sur la mer peuvent
s'envoler jusqu'a 10 ooo €/m’.
Comme quelquesadressesdestan-

Vieux-Port, lesprixdelapierresont  Environnement urbain mais pai-  Accessible. A la fois ding: Talabot, les Alpilles. Do-
inchangés. En premiereligne, face  sible, places animées, bonne des-  tranquille et anime, tésd'un accessécurise, de gardiens,
aux flots,comptezde3500a4500€/  serte de transports en commun,  bien desservi, le d'espaces verts, de piscine, de ten-
m?, avec une prime pour les im-  écoles, proximité des acces auto-  quartier dela Plaine nis..., ces lieux de prestige offrent
meubles Pouillon, aux apparte- routiers... Dans le quartier de la  aplusd'unatoutdans  des appartements et des maisons
mentsavec terrasses, prochesdela  Plaine, prés du boulevard Chave,  samanche! avec terrasse et vue dégagéesurla

mairie. Cesecteuranimé faitlebon-
heur des investisseurs friands de
locations saisonnieres de courte
durée. Rues Sainte, Coutellerie,
Caisserie... La facture baisse d'un
cran au sein des artéres en retrait
du Vieux-Port:entre 3 400et 4000 €/
m?, selon I'état du bien et de I'im-
meuble.Ici, les petiteset moyennes

dela Jolietie,ondéniche encore des biens
dévolusa l'investissement locatif, cédés
environ 2000 €/m” » indique Patrice
Garnier, chez Laforét République.

Tous droits réservés a I'éditeur

prévoyezde 200022 8o0€/
m?. Apres une baisse des
prix entre 2010 et 2015, le
4" afficheaujourd’huides
valeurs étales. Parmi les
quartiers appréciés,
Cing-Avenues part entre
2000et2 200€/m’ et Char-
treux juste en dessous du

toujours les Marseillais
aisés, cadressupet profes-
sionslibérales.« lladetriné
en notoriéte et en prix le chic

grande bleue. « On trouve
aussi sur les collines de belles
villas de 300 m* en bon état
avec vue mer, piscine et ter-
rain, vendues entre 2,5 et
3 millions d'euros », indique
Thierry Chomel, respon-
sable de Barnes Marseille.
« Mais attention! Dans ce

surfaces des vieux immeubles ty-  seuil des 2 coo &/m’, méme quartier, une maison
piques marseillais (sansascenseur, identique qui ne dispose pas
trois fenétresen fagade)sont légion. b ) de vue sur la mer retombe a
‘«Dansle2*,maisplusaunord,ducété  Cetarrondissementseduit 5 000 €/m’ », souligne-t-l.

Aveczooo00€,on décroche
desmaisonsarénover, avec
200m*de terrain, sansvue.
mais au calme.
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Standing.
BE

Ce trés vaste arrondissement
compte de nombreux quartiers
auxambiancesdifférentes, Le plus
établi et le plus résidentiel? Le
«8% urbain », vers les secteurs
Prado, Perrier et Paradis. Dans ce
«carréd’or»apprécié desfamilles
aisées, la pierre avoisine 5 000 €/
m* au sein d'immeubles de fac-
tures diverses (haussmanniens,
Art déco...). « Les résidences des an-
nées 1970, aux charges élevées, ont
beaucoup moins la cote. Leurs prix

Tous droits réservés a I'éditeur

Le Roucas-Blanc dispose, depuls ses collings, de belles vuessur la mer.

sont désormais stables apres avoir
baissé il y a dewx ou trois ans», in-
dique Robert Pomsar. « Cela mem-
péche pas demanguer d’offres, surtout
pourdesappartements familiaux avee
des extérieurs », précise Lionel Bi-
bas, d'Era Prado. Plusau sud, vers
le «bord de mer» (Sainte-Anne,
Borely, Pointe-Rouge), I'arrondis-
sement est aussi prisé, se mon-
nayant entre 3 00o et 3 500 €/m*.
Pour une maison de 100 m* avec
300 m* de terrain, comptez
450 000 € de budget.

ge

C'estlesecteurdontlacote monte.
Moins cher que le 8° tout proche,
ce périmetre animé est apprécié
poursescommercesde proximité
et ses écoles. Vers Redon,
Sainte-Marguerite, Mazargues,
desimmeublesdesannées 1g6oet
1970 avec terrasse et parking
partent entre 3 ooo et 5 000 €/m”,
selon la situation, I'exposition
etlavue.

13

Cetarrondissement,l'un des plus
vastes de Marseille, attireles actifs
travaillant danslesecteurdutech-
nopdle, « Les programmes neufssont
nombreux et trouvent facilement pre-
neur. Ce qui fait baisser les prix de
Pancien, moins recherché par les pri-
mo-accédants et les investisseurs, in-
dique Raphaélle Rossitto, chez
Century 21 Immo Conseil. Offreet
acheteurs se retrouvent ici dans un
marché dynamique. » Le secteur
le plus coté du 13° reste Cha-
teau-Gombert, qui offre une am-
biance campagnarde avec des
appartements prisésdes primo-ac-
cédantsetsurtout beaucoupdha-
bitatindividuel.Selonlestanding
et 'emplacement, ces biens se ne-

A z 'v___ﬁ
Village. Chateau-Gombert, dans le T3¢,
offre une ambiance campagnarde.

gocient a partir de 250 000 € pour
une maison mitoyenne en lotisse-
ment, sansdépasser 600000 € pour
une villa avec jardin et piscine.
«Bn lisiere du 12°, vers les Olives, on
trouve moins cher, mais il y a beau-
coupd'immeubles desannées 196o qui
ont de moins en moins la cote», af-
firme Loic Dahan, mandataire du
réseau Optimhome dansle 13%ar-
rondissement =

Ce qui vient
de se vendre
1 arrondisse-
ment

o Rue Thubaneau,
imm. années 1950,
2 piéces, 45m*, 2° L,
sans asc,, lravaux,
B5000€

(1 goo €/m*).

» Rue Louis-Gobet,
imm. marseillais,

3 piéces, 52m?,

3 et dernier ét.,
Sans asc., 140000 €
{2 700 &/m*).
2'Ruedela
République, imm.
haussmannien
IENOVE, 4 pikces,
gam’, 3°6t,
J20000€

(3475 €/m’).

o Quai du Port,
imm. Pouillon
années 1950,

5 pieces, 116 m?,
456, 720000 €

(6 200 €/m?).

4" Rue Charles-
de-Foucauld, imm.
marseillais, 3 pieces,
57 m’, arefaire
entierement,
100000 €

(1 750 €/m?),

5° Rue de I'Olivier,
imm. marseillais,
2 pieces, 72 m’,
fom’ de jardin,

18 m’ de terrasse,
275000 €

(3 800 &/m”).

7° Rue Magaud,
rez-dejardin dans
maison des années
1920, r1om?®,

150 m* de jardin,
travaux, 465 oo0 €
{4225 ¢/m?).

8" Avenue du Prado,
résidence années
1980, 5 pieces,
123m? 75m?

de terrasse, 50 0o €
de travaux, 515 000 €
{4 185 &/m”),

12° Boulevard
Hughes, maison
ANTEes 1940,

4 pieces, Trom’,
320 m* de jardin,
tres bon état,

495 000 €

13° Chemin de
Palama, maison

de 143 m*, 660 m*
de jardin, piscine,
fravaux, 540000 €.
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